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PLAN TADILATI AGIKLAMA RAPORU:
Kapsam:
Hazirlanan 1/5000 &lcekli nazim imar plani tadilati Bursa ili, Osmangazi ilcesi, H21B-24B pafta, 7612

ada, 8 nolu parselin bulundugu kismi kapsamaktadir.

Konum ve Mevcut Durumu:
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S6z konusu 7612 ada, 8 nolu parsel Bursa Kent yerlesim alaninin 16km. kuzeybatisinda, Osmangazi
ilcesi, Niluferkdéyu yerlesim alanini merkezine 400m. giineyinde, Bademli (ist gecidine 400m.
mesafede yer almaktadir.

Parsel Bademli Ustgecidine ulasan ana yola cephelidir. Koy yerlesim alaninin konut gelisim bolgesinde
yer almaktadir. Parselin Gzeri bostur. Yaklasik 200m. kuzeyinde konut binalari mevcuttur.

Mevcut Plan Durumu:
1/5000 6lcekli Osmangazi Nazim imar Planinda diisiik yogunlukta (briit 50kisi/ha.) yogunlukta konut
gelisme alaninda kalmaktadir.

Parselin bulundugu bolgede onayl plana gore imar uygulamasi yapilmis ve parsel arsa vasfina
donismdistdr.
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1/5000 élgekli mevcut plan durumu

Miilkiyet Durumu:
Parsel 6zel milkiyettedir. Arsa vasfindadir. Tapu alani 1816m? dir.

Jeolojik Etiid:

13.03.2013 tarihinde, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Bursa Cevre ve Sehircilik il Mudurltgii tarafindan
onaylanmis olan “Mudanya Planlama Bélgesi (Niltiferkdy) Nazim imar Plani sinirlari dahilinde 1/5000
6lcekli nazim imar planina esas degisikligine konu parsel: “Kuvaterner Aliivyon birimde ve Y.0.A-5
(Muhendislik Problemler Agisindan(Sisme- Oturma, Tasima Giicii vb. Onlemli Alanlar)”da kalmaktadir.

inceleme alaninda yapilasma sirasinda aciga cikabilecek olan sevlerde teknigine uygun istinat
dnlemleri alinmalidir. Bu durum zemin etiit raporu asamasinda incelenmelidir. inceleme alaninda
insaat ruhsatina yonelik yapilacak ayrintili zemin etiid ¢alismasinda sisme, kabarma, oturma, tasima
glici hesaplamalari yapilmali ve yeraltisu seviyeleri belirlenmelidir. Bu ¢alismalar dogrultusunda
gerekli énlemler alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir. inceleme alani yerlesime uygunluk
haritasinda O.A.5 olarak gosterilmistir.

Parsel bazinda yapilacak ayrintili- sondajli zemin etlidlerinde temel kazisi derinligi sisme oOzelligi
oturma, tasima gici sivilasma analizleri hesaplari yapilmali ve yeraltisuyu seviyeleri belirlenmelidir.
Bu ¢alismalar dogrultusunda gerekli 6nlemler alindiktan sonra yapilagsmaya gidilmelidir.

Nazim imar planina yonelik olarak yapilan bu calismada verilen tim zemin parametreleri zemin
karakterizasyonu amaci ile degerlendirilmelidir. insaat ruhsat asamasinda yapilasma kriterlerini
belirlemek icin ayrintili sondajli zemin etlid raporu hazirlanmalidir ve parsel bazinda insaat ruhsatina
yonelik etlid seklinde degerlendirilmemelidir.
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insaat ruhsati asamasinda yapilasma kriterlerini belirlemek igin ayrintili sondajli zemin etiid raporu
hazirlanmalidir ve bu rapordaki 6neri ve uyarilara uyulmalidir.

Plan Tadilati Gerekgesi:

Parsel maliki parselinin 15m. genigliginde Bademli Ust gegitli kavsaga ulasan ana yol lzerinde yer
aldigini, 6niinde otopark alaninin bulundugunu ve bu bélgede ticaret kullanimina ihtiya¢ duyuldugunu
belirterek konut imarli parselinin ticaret alani olarak planlanmasini talep etmistir.

Planlama:
Hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani tadilati ile Niliferkdy, 7612 ada, 8 nolu parsel ticaret alani
olarak planlanmustir. Planlanan ticaret alani 1816m?¥dir.

Yapilan planlama calismasi ile bu boélgede eksikligi duyulan ticaret kullanimi saglanmistir. Konut alani
azaltilmistir.

1/5000 élgekli 6neri plan durumu

Hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani tadilati yogunluk disurtci nitelik tasidigindan, 1/1000
Olgekli uygulama imar planinda cephe aldigi glineyindeki yol kenarinda cep otoparki ayrilmis
bulundugundan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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